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‘CHAPITRE 111

. "y
DISPOSITLICAS APPLICABIES A LA JONE e

- ¥

SECTION I - fiaturs d¢ 1'occupstion ot de 1'utilisation du sol.

Article UC § — LE zone UC est une zona urbafne‘éfaaracﬁére résidentiel destinée
T mecuziilir des constructions individuelles et de.petiis collectifs peu denses
: Dans le setteur UAa,-1a densizé de consirustion et plus.iimitie.
(hauteur article UCI0, CCE -artiele UC14). . . _ . et
. " Dans e sectéur UCh, il-en est dg méme pour les constructions &
wsage d'habitation, mais dans leg.nuitres cas, une plus grandé souplesse ast
. spoiiquéa. ] = ) ;

“3ont interditsd - Les Stablissements classés de jéxe et 2ome classe ainsi gue -les

=“gfablissements de 3dme classs insérits.sur ia liste armexée & %:g??ﬁﬁéﬁiﬁﬁ?ﬁééf

PO

nistériel du 20 juillet 1949. - -

2 = La construciion de ncuvelles fermes, sauf &%ﬁs le cas dlune
reconsiruction aprés sinistre. ' ; ;

3 - Les déplts situés au-dessus du niveau du sei, e
dépbts et installations prévus zux I et II de 1'article fer de 1tarrété du
25 avril 1963. !

4 - Les sbris st installations susceptibles dfusage dihabitation.

5 - L'ouverture de toute carridre,

Article UG 2 -

-1 = La transformation ou 1l'agrendissemeni des établissements indus-
triels 3 nuisances, et des dépldts ewistants est interdit, sauf si leur tallle
demaure suffisamment réduite pour me pas comprometire la destinationd Fhabitatl

. 2 - La construction des bitiments agricoles, complémenteires dune
exploitation existenbe dans 1'agglomération, est sutorisée, toutefols gl ges
bitiments donnent lieu 3 des nuilsances l7suterisation de les construire sersa
subordonnde 3 une enqulte préalsble snalogue 3 celle des éisblissements classés

3 « Le siationnement des caravanes sera assimild 3 la construction
de bAtiments » usage d*habitation, et soumis aux m@mes regles. -
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SECTION 11 - Conditions de 1'occupation du sol .

%

Article UC 3 ~ 4Accds et voiries :

I = Tout terrain enclavéd esi incongstructible 3 woins que son propridt
obtienne un passage amfnagé sur les fonds Ge ses voisins, dzns les conditions fixd.
par 1'article %82 du Code Civii. Cs Passage privé devra sveir au winioum 4mdtres g
largeur, Smitres si 1'habitation desservie est situde 2 plus de 30mitres de 1a voie
publique de desserte, st &tre carrossable en-teuﬁktsmps,

_ 2 =« L as constructions et instalistions doivent &ire desservies par de
volee publlgues ou privées dont les caractéristiques correspondent’ & leur destinati
notamment en ce qui concerne 12 mise sn veuvre des moyens de lutte contre Lincend;

3 - Ls largeur de plateforme des voies nouvelles publiques ou privéas
ouvertss i la circulation autemobile, ne pourra Stre inférieure 3 8 mdtres.-

. 4 = Las voles en impasse doivent &tre aménagdes dans leur partie termi
nzle de fagon & permetire aux véhicules de faire demi—~tour aisfment.

2 = La possibilitd de construire peut Stre subordennde 3 la rdalisatia
de tous amdnageménis de voirie, dfgagements de visibilitsd, diaires oo statiomement
qui seraient nécessaires sur le fonds du .demandeur en raison de 1'importance d& son
pProgranme ,

& - A l'occasion du remodelage d'yp 118, un recul des alignements Do
&ire imposé afin de faciliter la desserie de cat i18%, et de permetire un flargisss.
ment des rues contigies, '

7 = L'accks direct des parcelles & btir situdes en bordure ay CD 943
en dehers de la partie dvitde par 1'opération n° §, ne paut y 8¢re autorisd gue
dans 14 wssure ol leup largeur sur cetts voiz est supdrisure & 20 métres, -

r

Article I 4 - Desserte en sau et assainissemant :
T = Eau

Toute construction ou installation notvelie doit &tre desservie par une
sonduite de distribution d*ezu potable da caractéristiques suffisantes. Le branche-
ment sur le rédseau public est obligatoire. .

2 - Assainissement

Toute construction ou installation acuvells doit dvacusr 528 eaux usfes
par des canalisations Souterraines raccordfes ay réseau collectif d'assainiszemsnt
conformément 3 la réglementation en vigueur. le brarchement sur le réseau d'assainis
sement est obligatoire i.toutefois, en 1?zbsence de résgau, et sgulement dans ce tas
‘1'essainissement individuel est autorisé, mais les installations devront Stre concue
de mandi?re 3 pouveir ftre branchées sur 1z véseau, ads sg réalisstion, zux frais du
propriétaire de cetts construction ou installation nouvells,

Article UC 5 - Surface et forms des terrains :

. Si laz surface ou la configuration d'une parcelle est de nature 3 Compra
metire 1’aspect oy U'dconomie de 1g construction ¥ y &difier ou 12 ‘bonne utilisation
des parcelles veisines, i'auterisaticnvde construire ou de iotir peut 8ire refusde
ou subordonnds 3 un remsmbrement préalable. ' i

Lorequiun terraipn g €t b&ei ay maximum de sss possihilitds dennfes par

ie coefficient d’occuyation du sel, les parties non construiies e pourront plus &tr
aliéndes & des fins e construction. i, 44 g '
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Article UC & -~ Implantaticn des constructions par fapport aux yoles :
- > ®

{es constructions sn bordure des voles publiques doivent &tre &difiées
% 4 mdtres au moins de 1lfaxe des voies, 3 moins gu'un plan d'alignement n'indique
une sutre distance, en particulier dans le cat des rues ftroifes {moins de 8
wbtres) et construites en ordre cbntinu, des sites- urbains ancigns. '

Toutefois en bordure des voies pour lesgquelies des marges de retula-
mant sont prévues, les consiructions doivent &tre édifides 3 la limite de ces
marges telles qu'elles sont portdes sur le pian, 0U S arridre de celles-ci. A
titre exceptionnel, celles de ces mémes marges qul sont cotées au plan de zonage
#sur 1taxe de lavole! pourront strve réduites, dans la Amite des dispoesitions du
pbglement national dturbapisme , lorsquiil stagit d'agrandir un batiment exig~
tant en le proloageant, dans un autre sehs quien direction de 1a voie, et dans
13 stricte mesure ol le reogpect des maryes de reculement nuirait gravement E:]
1testhétique cu & 1'utilisation de 1tensemble bIti.

les limites sur vele privée, des parcelliss ne sty desservant pas,
seront considfpées comme des timites pavcellaires. Dans lss autres Cas, elies
ceront assimilées & des alignements sur voie publigue. :

-

En bordure des-voieeg-kas—clﬁtaresnsefentwédifiées 3 .1ialignement.

Artiels UC 7 - Tmplantztion des constructions par rappﬁrt“EEX"iim%tes~séﬁgfaﬁiv@s
et par raprort aux sutres construstions i ’ i

1 — Les constructions ne dépassant pas 3 mbtres de hauteur pourront
&tre implantfes sn limites séparatives. ) ' i

Celles diune hauteur supérisute peurront également &ire implantées en
limites séparatives 2 condition que les habitations existantes sur les parcelles
voisines, conservent uns vue directe d'au moins S mbires, telle gu'elle est défi
nie & 1lariicle 8 ei-aprés. :

A moins gque le b3timent & construire ne jouxte la limite parcellsire,
ia distence comptée horizontslement de tout point de ce biiiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochd doit Stre au moins dgale & la
moitid de 1a différence d'altitude entre ces deux points sans pouveir 2tre infé-
risurs 2 4 mbires.

Toutefols, pour tenir compte de 1lexiguité du parcellaire existant,
et & condition cue l'implantation du bBtiment 3 construire soit prévue sur une
limite parcellaire, la distance géfinie ci-dessus pourra Etre ramande b 3 mdives
La hauteur du bitiment et son orientation ne devront cependant comprometire ni I
salubrité ni l'utilisation rationnelle des parcelles voisines.

2 - pans le souci de préserver 1'aspect général d'une vole et de son
environnement, la possibilité de construire pourrs &tre subordonnée &u respect ¢
prescriptions particuliéres.

Dans tous les cas les prejets de constructions nguvelles devront tend
compte de ltimplantation et de 1'orientation des constructlons voisines, afin d¢
s*intégrer d'une mani®re ordonnées aux volumes existants. Dans ce but, toute demu
de d'autorisation de censtruire sera accompagnde des renseignements'concernani
}*implantation et le volume des constructions voisines. '

3 - Deux bStiments non Tontiglis situés sur un méme fond devront Bire
séparés par une distance d'au moins 4 mbives, B mbtres si les deux Ffagades en ¥V
Y-wvis comportent des bales principales servant 3 1l'éclsivement de pidces & usag
dfhabitation. De plus ils devront &tre implantés de telle menidre que les bales
principales éclakrant les. pidces 3 usage d'habitation ne seien® masquées par
sucune partie d'imreuble, gui, & l7appul de ces bales, serait vue sous un angle
de plus de 45° au-dessus-du plan horizontal. i
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2Le UG 8 « Ve directe ,
- En plus des Prescriptions définieg dans 1farticle précédent, la distance mi
imm de vue directe sera de 8 mitreg pour les baies p@gnciyales des pléces A usage
d*habitation (eéjour, chambres, cuisine esc)y A l'exception des ouvertures secondais
res, et des ouvertures destinées 2 1?éclaivement des pidees anénagées dans les come
bles. Cette distance ne peut Etre prise sur une parcelie voisine, sauf convantion;
conglue entre les Propridétaires ou contrat de cour commanes Toutefoig, lez disposi-
tions du présent article ne sont pas applicables aux projets d*améliarati?n de 1l%ha-
bitat ancien, ¥ compris agrendissement, si elles en compremetient la réalisation,

Article UC 9 - BEmprise an mol : . = Héange

Axticle UC IO~ Hauteur dezs comstructions @

Lorsque le bitiment est &aipid enbordurs d'unzwie publique, cuverte é.la
cireculation automobile, la distance comptée horizomtalement de tout point de l°%mm
meubie au point le Plus proche de 1'alignement opposé doit 8tre azu moins ?gale a la
‘G ffbrence daltitude entre ces deuwx points, Lorsqutil existe uns obligation de
comstruire en retrait de L*alignement, ia limite de ce retrait se substitue 2 1va-
lignement, .

Il en sera de mBme pour les consiructions &levées en. bopdure des veies pria-

vées carroszables leur servant de desserte, la largeur de la voig privée &tant assi-
milée & la largeur réglementaire des voles publiques,

lorsque-ie terraiw wet enpents;” ley facades des bBatimunte so§§ﬁﬁgvi§éés‘er
sections plexcédant pas 30 métres de longueny; &t 1a hauteur est prise &i MWlieu de
chacune d'élles, - :

L

Lorsque la constructien @3t &difide A l'angle de deux voies d'indgales lar-
geursg, il est admis gue sur une longusur qui ntfexcade pas 12 mdtres, le bitiment & ¢
difier sur la veie la plus étreite pourra avelr la m@me hauteur que gur la veie la
Flus large, .

La dénivellation entve le niveau moyen du sol-naturel et 1l'égofit des toltu
TRE N peut excéder I2 mitves § cetie valeur est ramende 3 § m dans le secteur Ula
2f pour leg comstructions & usage d'habitation dans le secteur UCh, Dans ce dernier
la hautenr deg autves constructions n'est pas limitée, ’

Pans le cas des toitures terrasges un &tage suppiémentaire sera admis au
deld de= cettie dénivellation masimum 2 condition qu®il goi¢ construit en retrait, pas
Tapport aux murs dag facades, 3 une distance de Geux-ci au moing €gale & 1z hauteuw
de cat étage supplémentaire. Dans les autres cas, 1z dénivellation sutre le niveay

moyen du gl natural et le faltage ne pourva excéder de plus de 6 m 1a dénivellation
maximum ci-desgus,

o

articie UC 11 - Aspect extériear :

) Tout pastiche diune architecture archafque ou tout style régional incompati
ble avec le site est interdit, Les constructiois doivent préeenter e simplicitd &
volume, un équilibre de proportions et ume unité d'aspect en ramonie avec le paysag
snviromant, lLes Coustructions 1égdres on particulier ne pesuvent 8tre autorisées QU

- Lles imitations e matériauy ainsi u& 1l'amplol & e en surface extéricure ¢
matérisuy fabriqués en vue d'8tre recouverts A'un endult on dlun parement sont iate:

dlts. Les assemblabes oy liaisons de matériaux entre fux devront Etre exéoutés sui-
vant les rigles de Tiarg, 0

) Las cﬁuleu%s e contradiction ayec celles ds 1’ envirosnenent sont interdld &
les bois zerent traités, peints ou vernis, les fers seront protégés contre 1% oxydas

La hauteur des clBtures sur rue Evaniuelles et limités & 2 m 3 celle deg

st balsts 9€ peut excéder 0,50 m en moyemme, Le grillage est interdit comme clBtu;
sur rue é.mﬁims d*&tre doubls @'une haie. Les preseriptions concerwant L'aspect des
. constrictions sont appligables aussi aux eldtures, .

© Brienon s/Avmancon
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Pour 1les toitures; la tuile bourguignonne £8t recommandée. Les couvertun
et Dardages en t8le ds fer 3 19¢tat brut ou galvani&é sent interdits, ainsi que 1is
Peuplol des tuiles Tougss naturelles; i1 en sera do m@me pour les matériaux ayant i
coulsur similaive, Les toitures 3 une pente sont interdites pour ia construction 3
usage d'habitation,

Les murs séparatifs et les mups aveugles apparents d'un bitiment, doiven

lorsqu'ils ne sont pas construits avec les m@mes matériaux, avoir un aspect qui st}
monise aves celui des facades.’ ’

Pour les constructions individuelles, lersque la hauteur du seull du resz.
chaussde habitable auw-dessus du nivesu moyen du terrain anturel sst supérisure zu !
de da hautsur de la construction mesurfe 3 17&gofit des toitures, les murs de souba:
ment devront &tre tralids avec 1a mime qualité et le mBme soin que le reste des 01
en €1évation, et en harmonie avec ceux—ci. i

Article UC 12 -~ Obligation de réaliser des asires ds stationnemsnt s

Le stationnement des véhicules torrespondant aux besoing des coenstructior

=

et installations doit 8tre assurf an dehors des voies publiquss et ne présenter qu'
plus deux acecds sur ces v@ies. L& superficis minimale & prandre en compte pour le

stationnement d'un véhicule ask de 25 m2 y compris les accds.

Pour les constructions i usage d'habitstion, il est exigé une place de si
tionnement par iogement individuel, et une place et demie par logement dans les imm
“bles collsctifs, dont 1z tieps 2¢ moing sera banalisd,

Pour les constructions & usage de bureaux, il est exigf une place dé stz
tionnement pour 20 m de surface de plancher hors ceuvre,

pour las établissements artisanaux, commerciaux, industriels ou agricoles
¢25 aires devront 8tra suffisantes pour assurer 1'évolution et 1e statiennsment des
véhicules de livraison, de service et du persennel. Elles doivent Eire aménagdes de

telle sorte que les mancauvres de chargemsnt ou déchargement puissent 8tre effectud
hers des wvoies ou espaces publicos,

De plus les possibilitds de stationnement effertes & ia clientdie par les
établissements comrerciasux de plus de 250 72 devront 8tre d'au maing 1 place de
stationnement pour 20 m2 de surface de vente,

Toutefois las dispositions du prégsent article ne sont pas applicsbles zuxy
projets d'amélioration de bitiments anciens si elles en compromettent la réalisatio

3

Article UC 13 - Obligation de réaliser des espaces verts g

Les surfaces libres de tbute censtruction ainsi que les aires de station-
nement doivent &ire plantées, } raisen dfau minimum i sujet par 200m2 de parcelle.

Les b8timente a caractére utilitaire (ou les dépdts) doivent &tre dissimu
el £ = = -
1¢s par des dorans de verdurs  j feuillage persistant de préférence.

De plus, dans les letissements ou les groupes d*habitation, les lotisseur
o4 constructeurs ou leurs ayanis droit deivent procdder 3 12 plantation dfay moins
10 azbres de haute tige 2 1'hectare, répartis le long de¢ voies ot 3 'intérieur de
e3paces comung, : S . .

- .a
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Il - Possibilitds maximum d'ofcupation du sol

- Axticle UC 14 - Coefficient dioccupation du &6l :

~ Le coefficient d'occupation du sol est le rapport exprimant le
nembre de metres carr®s de planchers hors ceuvre susceptibles d'&tre consiru:ts
par métre carré de seol, en d'auires termes :

‘surface de la parcelle x C.0.3. = surface maxisum de planchers hors
seuvze.,

~ Il sera tenu compte dans ce calcul des surfaces de planchers des
- bitiments existants sur lz parcelie, w1l -

"= e seront pas pris en compte dans ces surfacesde planchers hors
asuvre

~ les surfaces non am'nageabiles des combles,

! 1

- les surfaces affecides au stationnement des véhicules,

- dans les habitations individuelles, les surfaces de sous—sol annex&@s? 1}'habitati

~

te C.0.5. app:licable aux parcelles de la zone UC est édgal 3 04, &l
dehors du secteur UCa, i1 ssra porté & 0,6 pour les immeubles collectifs et les
censiructions & usage de commerce ocu diartisanst. Dans le sscteur UCh, aucun COS

- -

n'est find pour les constructions autres qu'l usage d'habitationy -

Toutefols ces C.0.5. ne s'appliquercni pas aux projets qui portent s
1'aélioration de l'habitat ancien ainsi qug sur 1'extension des hitiments cdmmer-
ciaux, artisanaux ou agricoles existants. Dans ces cas, leg possibilités dioccupati
du gol sent celles qui rdsultent do 1*'application des dispositions de la sectien I]
du présent chapitre, tout en priservant notamment les surfaces libres. nécessalres
aux circulstions et-su stationmement. '

Le ©.0.5. n'est également pas applicable aux équipements publics dYi
Trastructure ou de suprestructure.

Article UZ 13 - Dépassement du C.0.S. - ; i

ot
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